Marktgemeinde Polfing-Brunn
8544 Polfing-Brunn

Teilbebauungsplan "Seltenriegelquelle”
Juni 1996

Verordnung gemaR § 27 in Verbindung mit § 29 StROC} Uber den vom Gemeinderat der
Marktgemeinde Palfing-Brunn am L b L. 1996 beschlossenen
Teilbebauungsplan "Seltenriegelquelle” samt zeichnerischen Darstellungen.

ERLAUTERNDES

Das Bebauungsplanareal liegt im Siedlungsbereich Seltenriegel, im Westen der
Gemeinde Polfing-Brunn in der KG Jagernigg. Das Areal befindet sich im Graben des
Gaissereggbaches, links des Baches. Es handelt sich um die Flachen der Abfdlistation
der Seltenriegelquelle.

Das Wasser der Quelle, die jahrelang ungenutzt blieb, soll wieder gefdrdert und als
Heilwasser vertrieben werden. Dafur wird die bestehende Abflllstation wieder in Betrieb
genommen und ausgebaut. Fur die Lagerung bis zum Abtransport des in Flaschen
abgefliliten Quellwassers soll eine Halle errichtet werden. Eine Reinigung
wiederbeflllbarer Getrankeflaschen wird auf dem Areal nicht erfolgen.

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 2.0 der Marktgemeinde Pélfing-Brunn ist das
Areal als AufschlieBungsgebiet fir Kurgebiet ausgewiesen. Die Dichte ist mit 0.1 - 0,3
festgelegt. In der derzeit laufenden 2.  Revision des FléchenwidmungSplaﬂes ist die
Dichteerhéhung auf 0,2 - 0,4 geplant. Zur Nutzung des Kurgebietes - aas
Bebauungsplanareal ist (nur) ein Teil des Baugebietes - ist eine Bebauungsplanurig zu
erstellen.

Das Bebauungsplanareal weist eine Flache von ca. 3.300 m2 auf.

§ 1 Planunterlage, Planverfasser

Folgende, in der Anlage angeschlossenen zeichnerischen Darstellungen, verfal3t von
Architekt Dipl. Ing. Dieter Saiko, 8010 Graz, Nernstgasse 4, bilden einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung:
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Marktgemeinde Polfing - Brunn Juni 1996
Teilbebauungsplan "Seltenricgelquelle”

1. Teilbebauungsplan im MaRstab 1:1000, bestehend aus :

Baurechtsplan, GZ.. 699/96/1
Verkehrs- und Baugestaltsplan, GZ.: 699/96/2
2. Anlage :

Katasterausschnitt der KG Jagernigg, Malistab 1:5000, Stand 1994

3. Soferne keine andere Angabe erfolgt, gehdren alle im folgenden angefihrien
Grundsticke der KG Jagernigg an.

§ 2 Verordnungsteil
Allgemeine Bestimmungen

1.1 Der Bebauungsplan hat fir den nordlichen Teill des Grundsticks Nr. 204/1
Glltigkeit ( = Bebauungsplanareal ).
Das Bebauungsplanareal bildet abzlglich unten bestimmter Grundabtretung an
das offentliche Gut ein neu zu schaffendes Grundstlck.

Von der Teilbebauungsplanung sind auBerdem das offentliche Gut,
Weggrundstick Nr. 532/1 und der nicht vermessene "Gaissereggbach” betroffen.

2.1 Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die Gemeindestrae (Grundstlick Nr. 532/1).
Fur deren Verbreiterung auf 6 m Parzellenbreite sind die fehlenden Flachen lasten-
und kostenfrei an das oOffentliche Gut abzutreten. Erforderlichenfalls sind
angrenzende Flachen fur die Verrieselung von auf der Strafle anfallenden
Oberflachenwassern bereitzustellen.

3.1 Die Sicherheitsabstande zu der im Westen des Areals verlaufenden 20 kV-
Hochspannungsfreileitung sind einzuhalten.

3.2 Die Funktion der im nordlichen Bereich des Areals liegenden
Bodenentwasserungsanlage zur Sicherung des Hanges im Nordosten des Areals
darf nicht beeintrachtigt werden.

3.3 Schmutzabwasser sind nach Maflgabe der Wasserrechtsbehdrde mittels
Sammelgrube oder Kleinklaranlage zu entsorgen.

Die gewahlte Art der Schmutzwasserentsorgung ist eine Zwischenlésung bis zum
Anschlull des Gebietes (derzeitiges AufschlieRungsgebiet flr Kurgebiet) an die
Ortskanalisation.

3.4 Die auf dem Areal anfallenden Meteorwdasser sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die auf Fahrbahnen anfallenden Meteorwdsser sind breitflachig dber hu
Bodenschichten zu verrieseln.

Oberflachenwasser, die auf KFZ-Abstellplatzen, Manipulationsﬂéchg
(Verladeflachen) und ahnlichen Anlagen anfallen, und aus Garagen ’lnd
Schlammfang und Olabscheider gemaf ONORM B 5101 vorzurexmger%#é ‘
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Marktgemeinde Polling - Brunn Juni 1996

Teilbebauungsplan "Seltenriegelquelle”

3.5 Der Leitungsanschlulk an das Stromnetz des EVU Sigl ist neu zu fahren.

3.6 Die zur infrastruturellen Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen sind entlang
der Gemeindestralle oder am Bach zu fahren.

Die Leitungsrechte samtlicher Uber das und auf dem Bebauungsplanareal
fuhrenden bzw. gefihrten Leitungen sind im Grundbuch zu verankern.

4.1 Die Verkehrsflachen sind zu befestigen und mit einem staubfreien Belag zu
versehen.

4.2 Verkehrsanlagen flr groRe LKW (auch Sattelschlepper) mit ausreichenden
Kurvenradien sind vorzusehen. Das gilt insbesondere fur die Ein- und Ausfahrt an
der Gemeindestralle.

4.3 Die erforderlichen KFZ-Abstellplatze sind auf eigenen Grund anzulegen.

Gebadude

5.1 Auf dem Bebauungsplanareal hat eine offene Bebauungsweise zu erfolgen.

Die im Baurechtsplan verzeichneten Baugrenzlinien und der u.a. Uferabstand sind
einzuhalten. Im  Ubrigen gelten die Abstandsbestimmungen gemal
Steiermarkischen Baugesetz 1995,

5.2 Es ist maximal ein Bebauungsgrad von 0,3 zulassig. Die Mindestbebauungsdichte
betragt 0,2. Die Hochstbebauungsdichte entspricht der im Fldchenwidmungsplan
festgelegten.

Die Verhaltniswerte sind auf das neu zu schaffende Grundstlick zu beziehen.

5.3 Uber Ursprungsniveau sind 2 Geschofse mit einer lichten Geschofthéhe von bis zu
3 Meter zuldssig. Bei einer lichten GeschofRhohe grofRer 3 Meter darf nur 1
GeschoR Gber Ursprungsniveau errichtet werden.

5.4 Zulassige Dachform ist das Satteldach. Untergeordnete Dachflachen (z.B. als
Regenschutz bei Eingangen und Laderampe) konnen als Pultdach ausgefthrt
werden, soferne dessen First mauerseitig liegt.

Die Dachneigung hat zwischen 18 und 30 Grad zu betragen.

5.5 Zu den Hochspannungsleitern ist ein Abstand von mindestens 4 m zu wahren.

Die Einhaltung der Sicherheitsabstande von Gebduden und baulichér;Anla‘gen :{gu
der Hochspannungsleitung des EVU Steweag sind vor der Bauverhandiung duf‘c
den Leitungstrager feststellen zu lassen. ;
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Marktgemeinde Poifing - Brunn Juni 1996
Teilbebauungsplan “Seltenriegelquelle”

AuBenanlagen
6.1 Der Versiegelungsgrad des Areals ist moglichst niedrig zu halten.

6.2 Zum Ufer des Gaissereggbaches ist ein Bauabstand von mindestens 5 m
einzuhalten. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind bestehende bauliche
Anlagen, das bestehende Gebdude (Abfullstation) und Anlagen fur die
Abwasserentsorgung.

6.3 O.a. Uferstreifen ist hinsichtlich Gelande und Bewuchs weitgehenst natlrlich zu
belassen.

6.4 Betriebsanlagen sind gegen Manipulationen Unbefugter zu sichern.

6.5 Allfallige Einfriedung sind ohne durchlaufendes Sockelmauerwerk auszufihren.
Ausgenommen sind Zaune, die auf Stitzmauern stehen.

Es sind einfache Maschendrahtzaune zu verwenden.

6.6 Als Heckenpflanzen sind nur heimische, standortgerechte Laubgehoize zuldssig.
Ausdricklich untersagt sind Thujen-, Koniferen- und Fichtenhecken.

§ 3 Rechtswirksamkeit des Teilbebauungsplanes

\ Ablauf der

Die Rechtswirksamkeit des Teilbebauungsplanes beginnt mit dem ay
Kundmachungsfrist folgenden Tag.
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BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
GemdB Paragraph 29 Abs._ des Steiermdrk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F.
hat der Gemeinderat der Marktgemeinde P'dlfing—gr_t_mn
in seiner Sitzuhg am WS84 k...
den Teilbebauungsplan "Seltenriege»lq_uelle"
beschlossen. : .
FUR DEN/|GEMEINDERAT /(RCH.DIPL.ING. D. SAIKO
DER BURGERMEISTER” NERNSTG.4 ,8010 GRAZ
GZ.: 1/ Hop; GZ.: 699/96/1
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"Seltenriegelquelle’

PLANINHALT:

ARCHITEKTEN. DIPL. INGRE. BA U R E C H TS P LAN

DIETER UND FRIEDERICE SAIKO

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER
BURO FUR OBJEKT— UND RAUMPLANUNG

8010 GRAZ, NERNSTGASSE 4,
TEL.: 0316/32—45~-20, FAX: 32-43-36

MASSTAB: GEZ.: KC PROJEKT NR: ROBPPOL 528 | oatum:  April 19»4&:3 6_

1:1000 |eeprorr BI PLANNUMMER:

PLANGROSSE: 0.3 m2 @ﬂ Bebauungsplan )




POLFING — BERUNN

8544 Polfing—Brunn

Teilbebauungsplan

"Seltenriegelquelle”

BAULANDNUTZUNG: Kurgebiet
OFFENE BEBAUUNGSWEISE.

BEBAUUNGSGRAD: maximal 0,3
BEBAUUNGSDICHTE: 0,2 - 0,3 (0,4)

DACHFORM: Satteldach




LEGENDE:

BESTEHENDE GEPRAUDE

UFERSCHUTZSTREIFEN

GRUNDARTRETUNG

OFFENTLICHES GUT

WALD

GRUNDGRENZEN

GEMEINDEGRENZE
GRUNDSTUCKSNUMMER
BERAUUNGSAREALSGRENZE
HOCHSPANNUNGSLEITUNG 20KV STEWEAG
NIEDERSPANNUNGSLEITUNG EVU SIGL

ENTWASSERUNGSF LACHE
DRANAGELETUNGEN

BAUGRENZLINIE
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