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Auf Grund der §§ 27, 28 u. 29 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk/ROG) LGB, Nr.127, in der letzten Fassung LGBl Nr. 64/2000 wird verordnet:

Planungsgrundlagen:

Bebauungsplan

JJemassensiedlung”
Polfing-Brunn

Verordnung

§1

(1)

(2)

(3)

(4)

()

2)

3)

Der Flachenwidmungsplan 3.06, Gemeinderatbeschluss vom 30.9.1996 und 23.3.1997
in der letzten Fassung vom 16.3.2001 als Grundlage der Baulandsausweisung
im Planungsgebiet. i

Der Katasterplanauszug der Kajasfrolgemeinde 61108 Brunn.

Der Vermessungsplan von Dipl.-Ing. Josef C. Prattes,
Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen, 8551 Wies, Jagernigg 78
GZ.: 880,

dessen grundbicherliche Durchfihrung bereits beantragt wurde.

Die kombinierte Lage- und Héhenvermessung von Dipl.-ing. Josef C. Prattes; ==
Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen, 8551 Wies, Jagemigg 78 /<%
GZ.: 936.

§2
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlauf (Verordnungstext) un\ﬁ\éier
zeichnerischen Darstellung (Planwerk), samt Planzeichenerkidrung. S
Dem Bebauungsplan ist ein Gestaltungsplan und ein Erlduterungsbericht
angeschlossen.

Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung
gilt der Wortlaut der Verordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Geltungsbereich mit den Grundstiicken Nr.: m
372/24, 372/25, 372/26, 372/31, 382/7, 382/8 und 382/9 sowie Teilen der Grundsticke
Nr.: von 38171 und 880/2 (AufschlieBungsgebiet) Reines Wohngebiet, L (WR),

Teil des Grundstickes 372/23 Allgemeines Wohngebiet, WAund -~

Teil des Grundstickes 381/1 Reines Wohngebiet, WR, alle jeweils innerhalb des
Baulandes gem. FLWPI. 3.06.

Die Gesamtflache betrdgt rd. 9.401,5 m2.
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(4) Gleichzeitig mit dem gegenstdndlichen Verfahren wurde ein Fidchenwidmungsplan-

anderungsverfahren (3.04 - 3.06) betreffend eines Teiles des Grundstickes 381/1
(372/2 vor der Zusammenlegung) im Osten. Uber eine Fldche von rd. 2.269,70 m2
durchgefihrt.

Der vorgenannte Grundsticksteil wurde vor Rechtskraft des gegenstandlichen
Bebauungsplanes in vollwertiges Bauland ,Reines Wohngebiet - WR” umgewandelt.

§3

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt PlanzeichenerklGrung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragrafen weitere
Anordnungen getroffen.

§4

VerkehrsméBige ErschlieBung

)

(2)

(3)

Baupldatze

()

(2)

straBenfluchtlinien fir 6ffentliche Verkehrsflachen (G-GemeindestraBen) sind im
Planwerk ,rot” dargestellt.

(5,0 m Breite bzw. 3,5 m Breite fUr DurchfahrisstraBen fur Wirtschaftsfuhren bzw.
Einsatzfahrzeuge)

Die Zufahrten erfolgen im Nordwesten vom 6ffentlichen Gut, Gdst.Nr.: 880/2,
im Sidwesten vom 6ffentlichen Gut, Gdst.Nr.: 382/6 und Uber den gemeindeeigenen
Zufahrtsweg Gdst.Nr. 947/2.

Wendemdglichkeiten innerhalb des Planungsgebietes sind im SUdos’remd“ﬁ?%wn n
Wendehammer und 2x im Bereich. des ,Angers” vorzusehen.

§5

Ein Teil des Grundstickes Nr. 381/1 (Gesamitfldche 10.165 m2 gemdf M‘\\ fifm .
Vermessungsplan) wird zu 7 Bauplatzen mit 6ffentlichen ZufahrtsstraBen rd-einem
zentralen Anger, sowie einer Spielwiese und verbleibenden Restgrundstiicken
aufgeteilt, wobei sich die Bauplatze 5, 6 und 7 zum Teil, Uberwiegend bzw.
géanzlich im Bereich der Flachenwidmungsplandnderung 3.04 befinden.

Eine weitere Unterteilung der 7 Bauplatze zu kleineren Baupldtzen bzw.
Zusammenlegung von 2 Baupldtzen zu einem Bauplatz ist unzuldssig.

Sonstige Fldchen

Die Liegenschaften 372/24, 372/25, 372/26, 372/31, 382/7, 382/8 und 382/9 bleiben in
der derzeitigen GrundsticksgréBe als Gdrten erhalten, wobei ein zusdizlicher
FuBweg zur ErschlieBung an der 6stlichen Grundgrenze der Liegenschaften 372/24
und 382/8 errichtet wird.
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§6

Bebauungsweise
(11 Je Bauplatz ist ein Hauptgebdude innerhalb des durch die Baugrenzlinie ,BGL-H"
umschriebenen Bereiches zuldssig.

(2) Nebengebdude sind mit mindestens Im Abstand zur Nachbargrundgrenze zu
errichten, bzw. kann bei einander angrenzenden Baupldfzen bei Abstimmung im
Hinblick auf Gebdudehéhe und Baukérpertiefe ein Anbau unmittelbar an der
Bauplatzgrenze erfolgen.

(3) Die Baupldtze 3, 5, 6 und 7 sind derzeit von einer oberirdischen elektrischen
Versorgungsleitung betroffen.
In einem Abstand von 6m, gemessen von der Achse dieser Leitung dirfen keine
Gebdude und Gebdudeteile errichtet werden.

(4) Durch die Baupldtze 1, 2 und 3 fUhrt ein unterirdischer Kanalstrang.
Im Baugenehmigungsverfahren sind fallweise MaBnahmen festzuhalten.

§7
Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte betrégt gemdB Fidchenwidmungsplan 3.06 GRB vom 30.9.1996 und
23.3.1997 in der letzten Fassung vom 16.3.2001 mindestens 0,2 und. héchstens 0,4

§8
Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit mindestens 0,1und hdchstens 0,2 der /
Nettobauplatzflache festgelegt.

§9

Baugrenzlinien
(1} Die Baugrenzlinien for Hauptgebdude sind im Planwerk als dicke rote Lmlen
dargestellt und mit ,BGL-H" bezeichnet.

(2) Die Firstrichtung der Hauptgebdude in oder die Hauptfassadenfront muss parallel zu
der jeweiligen ldngeren Baugrenzlinie verlaufen.

(3) Baugrenzlinien fGr Garagen, Nebengebdude und Hugddcher sind im Plan als zarte
rote Linien dargestellt und mit ,BGL-N" bezeichnet.




§10

GeschoBanzahl, Gebdudehdhen
(1 Traufseitige Gebdudehdhen fur Hauptgebdude: mind. 3,5m, max. 5,5m,
Gesamthohe max. 9,0m.

(2) Es sind nur 1-geschoBige Hauptgebdude inkl. DachgeschoB zuldssig.

(3) Gebdudehdhe fur Nebengebdude, Garagen und Flugddcher: max. 3,0m
Gesamthéhe max. 4,5m.

(4) Hohenbezugspunkt ist die jeweilige Gelandeverschneidung mit dem naturlichen
Gelande (siehe H6henschichtlinien im Bebauungsplan).

§n
PKW Abstellpldtze
Pro Bauplatz sind max. 2 PKW Abstellpldtze zuldssig.
Die Versiegelung von Zufahrten, Zugdngen und Abstellplatzen ist so gering wie méglich
zu halten.
Die anfallenden Oberflachenwdasser sind. nachweislich zur Versickerung zu bringen.

§12
Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,5 m auszubilden um eine untypische
optische Einhausung der Grundsticke.in Bezug auf die umgebenden Siedlun geble’re
Zu vermeiden. ~
Durchgehende Sockel und Bretterzdune sind unzuldssig.

§13

AuBlenanlagen, Freifldchen und Gringestaltung \
() Die im Planwerk dargestellten Baume (Laubb&ume mit mind. 14/16 laut

Baumschulnorm) sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten

einerseits den zentralen Charakter des Angers herauszustreichen und andererseits

eine dem Gebietscharakter entsprechende Bepflanzung bei Parkierungsfléchen zu

erreichen.

Geringe Abweichungen im Zuge der Bauplanung sind zuldssig, wobei die

Baumanzahl mindestens der Eintragung im Bebauvungsplan entsprechen muss.

(2) Gelandeverdnderungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrdnken.

(3) Der Kleinkinderspielplatz im Bereich der Fidchenwidmungsplandnderung 3.04 ist in
einer GroBe von min. 140m2 und mit geeigneten Spielgerdten auszustatten.

(4) Im Westen des Planungsgebietes ist eine Spielwiese von rd. 1000m2 Fidiche 4
vorzusehen.




§14

Ver- und Entsorgungseinrichtungen:
An die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseintichtungen, wie Kanal, Wasser und Strom ist
anzuschlieBen.

§15
MaBnahmen zur Absicherungen gegen Hangwdsser:
Die Bauplatze 1, 2, 3, 4 und 7 sind fallweise von Hangwdssem betroffen.
Im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Nachweise zur Ableitung und zum
Ruckhalt der auftretenden Hangwdsser entlang der sudlichen Bauplatzgrenzen
vorzulegen. 7

§16
(1 Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 92 |
mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung des Verordnungstextes

(2) Der Bebauungsplan liegt gemaB§.9..2...A.b..S ..... 2 . wdhrend der Porteuenverkehr§2"”“"’ren

montags v 7 30-12.30 u. v. 15.00-18 Uhr, dienstags v.
§Jc1§0|s’rlgczewes..iE ....... "fﬁ ............. EEETEAGE UL 730012~ 30 u. v. 15.00-17.00 Uhr,
Zuroﬂgememén mS'C u. donnerstags v. 7.30-10.30 Uhr,

Verfasser: Fur den Gemeinderat
Der BUrgermeister

)Ing.Homtpéhl
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BEBAUUNGSPLAN - RECHTSPLAN ]
"Terrassensiedlung" Pélfing-Brunn
‘Grundstiicke: 372/24, 372/25, 372126, 372/31, Teil v. 381/,
382/7, 382/8, 382/9, Teil v. 880/2, Teil v.372/23
GZ.: 610/2001
sz Abgrenzung des Gltigkeitsbereiches
INHALT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES 3.03 VON 1996
DER MARKTGEMEINDE POLFING-BRUNN
(WR) (AufschlieBungsgebiet) - Reines Wohngebiet i
WA Allgemeines Wohngebiet
0.2-0.4 Mindest- und Hoéchstwert der Bebauungsdichte
o———o——— Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
— — — — — Grenze Bauland
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
— — — — —— BGLH (Baugrenzlinie Hauptgebaude)
— — — — —— BGLN (Baugrenzlinie Nebengebaude)
————=——— Parallele zur Grundgrenze Bebauung
1+DG maximale Geschossanzahl
Bauplatznummer mit Flachenangabe
Baumpflanzungen (ungeféhre Standorte)
Grinflachen (ungefahre Lage) S;‘:‘{;?t‘fﬂ%"
Kinderspielplatz
P — ———— KFZ Abstellflachen
(G) (geplante) GemeindestraBe Verkehrsanlagen
*************** — Strassenfluchten
DARSTELLUNG DES BESTANDES
Schichtenlinie / 322 = Hoéhe tber dem Meeresspiegel
[ Gebaudegrundriss gemaB Katasterplan
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
DARSTELLUNG DER LEITUNGEN
l] ... Stom / +—80 6m Abstand von der Freileitung
W _ Wasser
G _ Gas
. _ _K___ Kana
"/ SONDERNUTZUNG IM FREILAND: AUFLAGE DES ENTWURFES:
il ggﬁﬁgﬁ%ﬂ%‘q‘s'%?&msmmg BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
(Ao 292 RECHTSWIRKSAM AB:

IDERNUTZUNG IM FREILAND: N\
RGIEVERSORGUNGSANLAGE
Pl.Anderung 3.05)

VERFASSER:

ING. HORST POLZL

15.03.2001 Baugrenzlinie Gst.1-3, Parkplatze Restgrundsttick Ki PL
A =
DATUM ANDERUNGEN GEZ. | GEPR

ARCHITEKTUR

N E U W Dipl.-Ing. GEORG PLANKENSTEINER
Ziviltechniker e KEG )
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