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MARKTGEMEINDE POLFING - BRUNN

WORTLAUT
) zur ersten Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungsleitbild) Nr. 4.0

GZ: 610/2008 Polfing-Brunn am 30.12.2008

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Polfing-Brunn hat in seiner Sitzung am 30. Dezember
2008 folgende

VERORDNUNG

beschlossen.

Aufgrund der § 30 Abs. 3, § 31 Abs. 1 in Verbindung mit § 29 Abs. 3 bis 14 des Stmk. ROG
1974 Nr. 127 i.d.F. LGBI. Nr. 89/2008 wird das rechtswirksame Ortliche Entwicklungskonzept
(Siedlungsleitbild) Nr. 4.0 der Marktgemeinde Pdlfing-Brunn geandert.

§1
Planunterlage, Planverfasser

Die in der Anlage angeschlossene, zeichnerische Darstellung, verfasst von Dipl.-Ing. Gerhard
Vittinghoff, Ingenieurkonsulent fur Raumordnung und Raumplanung, mit der GZ: 72/08 vom
23.12.2008, basierend auf dem rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 der
Marktgemeinde Polfing-Brunn, bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung.

§2
Geltungsbereich der ersten Anderung des
rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungsleitbild) Nr. 4.0

Aufgrund von verénderten Planungsvoraussetzungen werden die Nutzungen laut dem
Siedlungsleitbild Nr. 4.0 als geplante Freizeitnutzung Campingplatz im Bereich &stlich des
Kipferlbades neu definiert bzw. konkretisiert. Im Detail werden folgende Anderungen
vorgenommen:

Anderungsbereich 1:

Nordlich der GemeindestralRe wird eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 917 der KG Brunn in
einem Flachenausmal® von ca. 3.430m? im Sinne des § 3  ,Siedlungsleitbild —
Nutzungstypologie” als Freizeitnutzung — Tennisplatz (Tp) abgeandert.

ZT Raumplanungsbiiro DI Vittinghoff Marktgemeinde Polfing-Brunn




Anderungsbereich 2:

Der sudwestliche Teil des Grundstiickes Nr. 975 der KG Brunn, derzeit innerhalb der
HQ3/HQ0-Hochwasseranschlagslinie, wird in einem Flachenausmal von ca. 3.130m? im

Sinne des § 3 ,Siedlungsleitbild — MNutzungstypologie" als geplante Freizeitnutzung
Campingplatz (Ca) festgelegt.

§3
Rechtswirksamkeit

Nach Genehmigung der 1. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
(Siedlungsleitbildes) Nr. 4.0 durch die Stmk. Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Far figl_'u Gemeinderat

“Pér Birgermeister f
Ing. Horst Pélzl
\ L
Diese Urkunde — 1, Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Planverfasser
(Siedlungsleitbildes) Nr. 4.0 wurde am 23.12.2008 unter der GZ: 72/08

ausgestellt.
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MARKTGEMEINDE POLFING - BRUNN
WORTLAUT

zur Flichenwidmungsplan-Anderung Nr. 4.07

GZ: 610/2008 P6lfing-Brunn, am 30.12.2008

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pd&lfing-Brunn hat in seiner Sitzung am 30. Dezember
2008 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Aufgrund der § 30 Abs. 3, § 31 Abs. 1 sowie § 29 Abs. 3 bis 14 des Stmk. ROG 1974 Nr. 127
i.d.F. LGBI. Nr. 89/2008 wird der Flachenwidmungsplan Nr. 4.0 i.d.g.F. der Marktgemeinde
Polfing-Brunn geandert.

§1

Planunterlage, Planverfasser

Die in der Anlage angeschlossenen, zeichnerischen Darstellungen, verfasst von Dipl.-Ing.
Gerhard Vittinghoff, Ingenieurkonsulent fir Raumordnung und Raumplanung, mit der GZ:
73/08 vom 23.12.2008, basierend auf dem Flachenwidmungsplan Nr. 4.0 i.d.g.F., sowie die
im Anhang 1 angefuhrte, schalltechnische Begutachtung, verfasst von DI Dr. techn. Kurt
Fallast, bilden einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung.

§2
Geltungsbereich der Flachenwidmungsplananderung Nr. 4.07
Die siebte Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.0 i.d.g.F. bezieht sich auf folgende
Bereiche:

Anderungsbereich A

Im Sinne des § 22 Abs. 4 i.V.m. § 24 wird eine Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 975 der KG
Brunn in einem Flachenausmaf von ca. 2.080m? statt bisher Sondernutzung im Freiland —
Campingplatz nunmehr als Nachfolgenutzung — Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 - 0,6 im Flachenwidmungsplan i.d.g.F. Nr. 4.06 festgelegt.
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Der Eintrittspunkt der Nutzung der oben angefiihrten Teilflache als Erholungsgebiet wird von
folgenden Bedingungen abhéngig gemacht:

Umsetzung der bewilligten Hochwasserschutzmanahmen, wonach die Voraussetzungen
laut dem Sachprogramm fiir eine hochwassersichere Siedlungsentwicklung gegeben sind.

Im Bauverfahren ist sicherzustellen, dass ein Uferstreifen von 10m, gemessen ab der
Boschungskante, von Bauvorhaben freigehalten wird.

In Zusammenhang mit der im rechtsgiiltigen Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.0
verordneten Baulandzonierung wird fir den verfahrensgegensténdlichen Bereich auf die
Erstellung von Planungsinstrumenten gemaR § 27 in Verbindung mit § 28 Stmk. ROG i.d.g.F.
(Erstellung eines Bebauungsplanes oder einer Bebauungsrichtlinie) verzichtet.

Anderungsbereich B

Im Sinne des § 22 Abs. 4 wird eine Teilflache des Grundsttickes Nr. 975 der KG Brunn in
einem Flachenausmal} von ca. 3.130m? statt bisher Freiland (L) — landwirtschaftlich genutzte
Flache nunmehr mit der Nachfolgenutzung Sondernutzung im Freiland Campingplatz gemag
§ 25 Abs. 1 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. im Flachenwidmungsplan i.d.g.F. Nr. 4.06 festgelegt.

Der Eintrittspunkt fur die Nachfolgenutzung bildet die Umsetzung der geplanten
Hochwasserschutzmalinahme.

Im Bauverfahren ist sicherzustellen dass ein Uferstreifen von 10m, gemessen ab der
Boschungskante, von Bauvorhaben freigehalten wird.

Anderungsbereich C

Das Grundstiick Nr. 54/1, eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 54/2 sowie eine Teilflache
der Bauflache .275 der KG Brunn in einem Flachenausmall von ca. 910m? werden statt
bisher Allgemeines Wohngebiet bzw. Freiland (L) — landwirtschaftlich genutzte Flache
nunmehr gemaf § 23 Abs. 3 in Verbindung mit § 23 Abs. 5. lit. b Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. als
Aufschlieungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet (L(WA)) mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,4 im Flachenwidmungsplan i.d.g.F. Nr. 4.06 festgelegt.

Die Festlegung als AufschlieRungsgebiet gemal § 23 Abs. 3 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. erfolgt

aufgrund der folgenden, fehlenden AufschlieRungserfordernisse bzw.
Baulandvoraussetzungen:

e Innere ErschlieBung — Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasserleitung,
Strom usw. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstickseigentumer im
Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Versorgungstréager zu regein.

« Sicherstellung einer dem Stand der Technik entsprechenden Oberflachenentwésserung.
Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstlickseigentimer im Einvernehmen
mit der Gemeinde zu regein.

e Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten, aufteren
Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten
| Grundstiickseigenttmer im  Einvernehmen mit der Marktgemeinde als
StralRenverwaltungsbehoérde zu beheben (Strallenrechtliche Bewilligung).

e Aufgrund der Lage im Bergbaugebiet sind geeignete Sicherungsmalnahmen flr das
geplante Bauvorhaben zu treffen. Die allenfalls erforderlichen Sicherungsmafnahmen

ZT Raumplanungsbiiro DI Vittinghoff Marktgemeinde Pélfing-Brunn




sind im Zuge des Bauverfahrens zwingend vorzuschreiben bzw. umzusetzen und vom
Konsenswerber zu tragen.

Im Bauverfahren sind entsprechende MaRnahmen zur Regelung der oben angefihrten
Aufschlieungsmangel zu treffen.

In Zusammenhang mit der im rechtsgtitigen Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.0
verordneten Baulandzonierung wird fur den verfahrensgegenstandlichen Bereich auf die
Erstellung von Planungsinstrumenten gemaR § 27 in Verbindung mit § 28 Stmk. ROG 1974
i.d.g.F. (Erstellung eines Bebauungsplanes oder einer Bebauungsrichtlinie) verzichtet.

Fur den verfahrensgegensténdlichen Bereich wird laut § 26a Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. eine

privatrechtliche Vereinbarung zwischen den Grundstiickseigentimern und der
Marktgemeinde Polfing-Brunn abgeschlossen.

Anderungsbereich D

Die Grundstiicke Nr. 142/2 und Nr. 142/3 der KG Pélfing werden statt bisher Wald mit der
vorgesehenen Nachfolgenutzung fur Reines Wohngebiet Wald[WR] nunmehr gemaR § 23
Abs. 3 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 lit. a Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. als AufschlieRungsgebiet
far Reines Wohngebiet (L(WR)) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 04 im
Flachenwidmungsplan i.d.g.F. Nr. 4.06 festgelegt.

Die Festlegung als AufschlieBungsgebiet gemaR § 23 Abs. 3 Stmk. ROG 1974 i.d.q.F. erfolgt
aufgrund der folgenden, fehlenden AufschlieRungserfordernisse bzw.
Baulandvoraussetzungen:

* Innere ErschlieBung — Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasserleitung,
Strom usw. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstiickseigentiimer im
Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu regeln.

» Sicherstellung einer dem Stand der Technik entsprechenden Oberflachenentwasserung.
Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstlickseigentiimer im Einvernehmen
mit der Gemeinde zu regeln.

 Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten, duReren
Anbindung an das offentliche Stralennetz. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten
/ Grundstickseigentimer im  Einvernehmen mit der Marktgemeinde als
StraBenverwaltungsbehodrde zu beheben (Strakenrechtliche Bewilligung).

e Aufgrund der Lage im Bergbaugebiet sind geeignete SicherungsmaRnahmen fir das
geplante Bauvorhaben zu treffen. Die allenfalls erforderlichen Sicherungsmafnahmen
sind im Zuge des Bauverfahrens zwingend vorzuschreiben bzw. umzusetzen und vom
Konsenswerber zu tragen.

In Zusammenhang mit der im rechtsgtiltigen Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.0
verordneten Baulandzonierung wird die Pflichterstellung eines Bebauungsplanes geman

§ 27 in Verbindung mit § 28 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. auf das gesamte Anderungsgebiet
erweitert.

Die im Flachenwidmungsplan Nr. 4.0 i.d.g.F. Nr. 4.06 festgelegte Bebauungsfrist im Sinne
des § 26b Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. fur eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 142/2 sowie das
Grundstick Nr. 142/3 der KG Polfing wird aufgehoben. Fir das gesamte Grundstiick Nr.
142/2 der KG Polfing, das als AufschlieRungsgebiet fir Reines Wohngebiet festgelegt
werden soll, wird gemal § 26a Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. eine privatwirtschaftliche
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Vereinbarung zwischen der Marktgemeinde Polfing-Brunn und dem Grundstlckseigenttmer
abgeschlossen.

Anderungsbereich E

Die Teilflache des Grundstickes Nr. 971/1 auBerhalb der 100-jahrlichen
Hochwasseranschlagslinie, derzeit als Sondernutzung im Freiland Reiten festgelegt, wird
nunmehr gemaR § 23 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 lit. h Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. als
Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8 im Flachenwidmungsplan Nr. 4.0
festgelegt.

Aufgrund der Nahlage zum Bergbaugebiet ist im Zuge des Bauverfahrens das
Gefahrenpotential festzustellen, und falls erforderlich sind entsprechende Mafinahmen zur
Standortsicherung zu treffen. Die allenfalls erforderlichen Sicherungsmafnahmen sind im
Zuge des Bauverfahrens zwingend vorzuschreiben bzw. umzusetzen und vom
Konsenswerber zu tragen.

In Zusammenhang mit der im rechtsgiiltigen Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.0
verordneten Baulandzonierung wird fir den verfahrensgegensténdlichen Bereich auf die
Erstellung von Planungsinstrumenten geméaR § 27 in Verbindung mit § 28 Stmk. ROG i.d.g.F.
(Erstellung eines Bebauungsplanes oder einer Bebauungsrichtlinie) verzichtet.

Anderungsbereich F

Die Grundstiicke Nr. 210/3, 210/2, 210/1 sowie Teilflichen der Grundstiicke Nr. 216 und 217
und die Bauflachen 43 und 34 der KG Pélfing werden statt bisher Allgemeines Wohngebiet —
Sanierungsgebiet sowie Freiland — landwirtschaftlich genutzte Flache nunmehr gemalt § 23
Abs. 3 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 lit. b Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. als Aufschliefungsgebiet
fur Allgemeines Wohngebiet (L(WA)) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6 im
Flachenwidmungsplan i.d.g.F. Nr. 4.06 festgelegt.

Die Festlegung als AufschlieRBungsgebiet geman § 23 Abs. 3 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. erfolgt
aufgrund der folgenden, fehlenden AufschlieRungserfordernisse bzw.
Baulandvoraussetzungen:

« Innere ErschlieRung — Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasserleitung,
Strom usw. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstlickseigentimer im
Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu regeln.

« Sicherstellung einer dem Stand der Technik entsprechenden Oberflachenentwasserung.
Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstiickseigentimer im Einvernehmen
mit der Gemeinde zu regein.

« Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten, auferen
Anbindung an das offentliche Straennetz. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten
/ Grundstickseigentiimer mittels eines fachkundig erstellten Zufahrtskonzeptes, das auch
die angrenzenden, noch unverbauten Grundstiicke in Hinsicht auf eine zuklnftige
AufschlieRung mit einbezieht, im Einvernehmen mit der Marktgemeinde als
StraRenverwaltungsbehodrde zu beheben (Stralenrechtliche Bewilligung).

o Aufgrund der Lage entlang der LandesstraRe sowie entlang der geplanten
UmfahrungsstraRe sind die im Anhang 1 geforderten Larmschutzmafnahmen
umzusetzen. Durch diese MaRnahmen werden die Immissionsgrenzwerte laut der
ONORM S 5021 Teil 1 eingehalten. Die allenfalls erforderlichen Malnahmen sind im

Zuge des Bauverfahrens zwingend vorzuschreiben bzw. umzusetzen und vom
Konsenswerber zu tragen.
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Im Bauverfahren sind entsprechende Malnahmen zur Regelung der oben angefiihrten

AufschlieBungsmangel zu treffen.

In Zusammenhang mit der im rechtsgiiltigen Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.0
verordneten Baulandzonierung wird fur den verfahrensgegenstandlichen Bereich auf die
Erstellung von Planungsinstrumenten gemal § 27 in Verbindung mit § 28 Stmk. ROG 1974
i.d.g.F. (Erstellung eines Bebauungsplanes oder einer Bebauungsrichtlinie) verzichtet,

§3

Rechtswirksamkeit:

Nach Genehmigung der siebten Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.0 in den
Anderungspunkten A bis F durch die Stelermarkische Landesregierung beginnt die
Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf Qr-:r Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Diese Urkunde — 7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.0
wurde am 23,12 2008 unter der GZ: 73/08 ausgestelit,

L 1199
“ng. Horst Pélzl

Planverfasser

e
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