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Marktgemeinde Pdlfing - Brunn
Bebauungsplan ,,Hartackersiediung“
1. Anderung

GZ: 610/2018

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pélfing - Brunn hat in seiner Sitzung am 18.12.2018 fol-
gende

VERORDNUNG

beschlossen:

Aufgrund des § 40 Abs. 6 Z.2 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes (StROG - 2010)
werden einzelne Bestimmungen des Bebauungsplanes ,Hartackersiedlung” abgeandert.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hartackersiedlung® umfasst die
Grundstucke Nr. 54/1, 55/6, 55/5, 55/4 und 55/3 der KG Jagernigg.

§2.

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hartackersiedlung*
Die Plandarstellung zum Bebauungsplan (Anhang 1) im M 1:500 bestehend aus Baurechts-
und Infrastrukturplan mit GZ.: B 2224/97 verfasst von Dipl.-Ing. Peter Kahlen, Ingenieurkon-

sulent fir Vermessungswesen bleibt unveréndert.

Der Wortlaut zum Bebauungsplan wird aufgehoben und dazu gelten nunmehr folgende Best-
immungen:

FESTLEGUNGEN UND AUFLAGEN

1. Allgemeine Festlegungen

1.1.  Die Grundstucke Nr. 54/1, 55/6, 55/5, 55/4 und 55/3 der KG Jagernigg sind im Fl&-
chenwidmungsplan Nr. 4.0 als AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet mit einer
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1.2.

1.3.

Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,3 festgelegt. Die AusschlieRungserfordernisse nach
dem Wortlaut zum Fidchenwidmungsplan Nr. 4.0 sind wie folgt:
o AuRere Erschlieung — Anbindung an das 6ffentliche Straltennetz
o Innere ErschlieRung — Herstellung eines Anschlusses an den offentlichen Ka-
nal, Wasserversorgung.

Auf der ErschiieBungsstrale haben sich die Grundeigentumer wechselseitig das We-
gerecht einzuraumen.

Fir bestehende und neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind die Wegerechte grund-
bucherlich zu sichern.

2. Auflagen fur die Abwicklung des flieRenden und ruhenden Verkehrs

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Die ErschlieRungsstrafie ist gemaf der Plandarstellung zu errichten. Die Mindestbreite
des Weggrundstiickes hat 5 m zu betragen. Am Ende der Stichstrale ist ein Wende-
hammer gemaf der planlichen Darstellung anzulegen.

Die Fahrbahn ist zu befestigen und mit einem staubfreien Belag zu versehen.
Die erforderlichen KFZ-Abstellplatze und/oder Garagen sind auf eigenem Grund anzu-
legen. Es durfen keine Kellergaragen errichtet werden. Pro Wohneinheit sind mindes-

tens 2 PKW-Abstellplatze vorzusehen.

Bei Versiegelung von Zufahrten und Absteliplatzen ist eine ordnungsgemafe Ableitung
der Oberflachenwasser sicherzustellen.

3. Auflagen, die Bauwerke betreffend

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Es ist eine offene Bebauungsweise vorgesehen. Die Koppelung von Garagen an die
Hauptgebaude bzw. an die Grundgrenzen sind zulassig.

Die zuldssige Bebauungsdichte betragt 0,2 bis 0,3. Die Bebauungsdichte bezieht sich
auf den jeweiligen Bauplatz.

Der maximale Bebauungsgrad betragt 0,3. Der Bebauungsgrad bezieht sich auf den
jeweiligen Bauplatz.

Die maximale GeschoRanzah! tiber Ursprungsniveau wird mit zwei Vollgeschofien o-
der einem Vollgeschoss mit einem ausgebauten DachgeschoR begrenzt.

Fur die Abstande zwischen Gebauden und zwischen Gebauden und Grundstiicksgren-
zen gelten die Abstandsbestimmungen des § 13 des Stmk. Baugesetzes 1995.

Die Grundrissform der Bauwerke hat auf der Basis eines Rechtecks zu erfolgen, ein-
seitige Quergiebel sind aber erlaubt. Die maximale GroéRe der Gebaude darf 9 x 15 m
(Breite x Lénge) nicht Uberschreiten.
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Im gesamten Planungsgebiet sind grelle Fassadenfarben nicht zuldssig, welche nicht
dem StralRen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechen.

Die Dachneigung hat zwischen 22° und 38° zu liegen. Dachgaupen sind nur als kleine
Gaupen, symmetrisch Uber die Dachflache verteilt, zulassig.

Die Farbe des Dachdeckungsmaterials hat sich an den Umgebungsbestand zu orien-
tieren. Eine Eindeckung mit reflektierendem Eindeckungsmaterial ist nicht gestattet.

Dachvorspriinge durfen nicht mehr als 60 cm betragen. Giebelflachen sind symmet-
risch auszubilden. Vor- und Ruckspriinge sind nicht gestattet.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines aufrechten Bergbaugebietes und im
Sinne des Berggesetzes 1975 ist im Anlassfall eine bergbehérdliche Bewilligung zu
erwirken.

4. Auflagen hinsichtlich der Freiflichengestaltung

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Als Einfriedung sind zulassig: Einfache, dunkelgriine Maschendrahtzdune auf schma-
len Stutzen oder einfache Holzzaune mit schmaler, senkrechter Lattung, jeweils ohne
durchlaufendes Sockelmauerwerk.

Als Heckenpflanzen sind nur heimische, standortgerechte Laubgehélze bis zu einer
Héhe von maximal 1,5 m zulassig.

Der Grad der Bodenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten.
Gelandeveranderungen durch Aufschittungen oder dergleichen werden mit maximal
0,5 m Uber dem natlrlichen Niveau begrenzt. Diese sind fachgerecht zu begriinen.
Stein- sowie Wurfelschlichtungen sind nicht zuléssig.

Werbeeinrichtungen sind nicht gestattet.

§3

Rechtswirksamkeit der Anderung

Die Rechtswirksamkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Hartackersiedlung beginnt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fir den Gepeinderat.
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Der Burgermeister—
Karl Michelitsch
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Diese Urkunde — 1. Anderung des Bebauungsplanes »Hartackersiedlung - wurde am 18.12.2018
unter der GZ:67/18 ausgefertigt.
Planverfasser:

.
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Marktgemeinde Pé6lfing - Brunn
Bebauungsplan ,,Hartackersiedlung” - 1. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Umfang der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hartackersiedlung”
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hartackersiedlung” besteht aus den folgenden Unter-
lagen:

e Wortlaut zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Hartackersiedlung

e Erlauterungsbericht

2. Planungsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen/Verfahrensbestimmungen

e Steierméarkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 117/2010
» Wortlaut zum Bebauungsplan ,Hartackersiedlung

Der Bebauungsplan ,Hartackersiedlung” wurde vom Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde
Pélfing am 16.03.1998 beschlossen und dieser ist seither rechtswirksam.

3. Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Hartackersiedlung” sieht im Bereich der Grundstiicke Nr.
54/1, 55/3, usw. der KG Jagernigg die Errichtung von 4 Einfamilienwohnhausern sowie der
baugesetzlich geforderten Abstelifiaichen fur PKWs vor. Das Planungsgebiet umfasst ca.
3.870m? und die ErschiieRung des Gebietes soll iiber eine private Zufahrtstrale hergestellt
werden. Im westlichen Bereich des Bauplatzes 1 miindet die private Stralle in den Sonnen-
hang / &ffentliches Gut ein. Firr die Hauptgebaude ist eine offene Bebauungsweise geplant,
und diese orientiert sich an den ZufahrtstraRen Grundstiick Nr. 54/1.

Im Wirkungsbereich des Bebauungsplanes Hartackersiedlung wurden noch keine Objekte er-
richtet und somit wurden die diesbeziiglichen Inhalte des Bebauungsplanes noch nicht umge-
setzt. Eine Aufteilung des Planungsgebietes in Bauplatze sowie das Stralengrundstiick wurde
entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplans vollzogen.

Der Siedlungsbereich befindet sich abgesetzt vom Zentrum der Marktgemeinde und die Sied-
lungsstruktur ist ausschlieBlich von freistehenden Einfamilienhausern gekennzeichnet. Der
weitlaufige Waldgurtel im Norden des Siedlungsbestandes gliedert das dortige Landschafts-
bild. Das Planungsgebiet liegt topographisch in einer Gunstlage und das Gelande fallt in Rich-
tung LandestralRe sanft ab. Die privaten sowie 6ffentlichen Dienstleistungen der Gemeinde
befinden sich in fulaufige Entfernung.

Um den Vollzug zu erleichtern bzw. zur besseren Ubersicht wurde der Wortlaut zum Bebau-
ungsplan redaktionell neu gefasst. Die Anderungen werden wie folgt begriindet:
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Die Inhalte, die nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes sind, werden aufgehoben.

Dazu z&hlen insbesondere die Anschlusspflicht an die &ffentliche Wasserleitung, den Kanal
und die Stromleitung (Stammplan § 1 Pkt. 1.8).

Die Festlegung des Stammplans § 1 Pkt 1.6 Griunde fur die Ausweisung von AufschlieRungs-
gebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 bereits angepasst.

Die Festlegungen des Stammplans gem. § 2 Pkt 1.2 und 1.3 Grundstucksaufteilung sind be-
reits erflit und werden in der Anderung daher nicht weitergefiinrt.

Mittlerweile ist der Flachenwidmungsplan Nr. 4.0 rechtswirksam und daher werden die Ver-
weise zum Flachenwidmungsplan Nr. 3.0 erganzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes erméglicht auch die Errichtung von zwei geschossigen
Bauwerken, wobei das Dachgeschoss nicht ausgebaut werden soll. Dadurch bleibt es auch
bei einer einheitlichen Festlegung der maximalen Gesamthéhe der Gebsude. Dies bedeutet
eine Abanderung des Stammplans § 2 Pkt. 3.2.3.

In den letzten Jahren hat sich jedoch in der Bauwirtschaft bzw. auf dem Fertigteilhaussektor
einiges gedndert und dabei werden unterschiedliche Dacheindeckungsmaglichkeiten angebo-
ten (Pultdach, Walmdach usw.) Dabei steht eine wirtschaftliche Nutzung der Objekte im Vor-
dergrund und eine bessere Nutzung der Dachgeschosse wird dabei angestrebt bzw. ermég-
licht. Die unterschiedlichen Dacheindeckungsmdglichkeiten, die zusatzlich zum klassischen
Gebéaudestil (Hauptgebaude eingedeckt mit einem Satteldach) angeboten werden, vertiefen
das bisherige Angebot. Dieses erweiterte Angebot der Dacheindeckungs-méglichkeiten, be-
griindet die geénderten Planungsvoraussetzungen fir die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes.

In Bezug auf die Dachgestaltung zeigt der rdumliche Nahbereich des Anderungsbereiches
eine merkliche Heterogenitat. Im kleine Geb&udebestand im nérdlichen Anschluss dominieren
Satteldacher mit roten Ziegeln. Dagegen ist auch ein Gebéude mit grauem Walmdach im Be-
stand. Vor allem aber der Siedlungsbestand in westlicher Nahlage weist unterschiedlich ge-
staltete Dacher auf. Die Erweiterung des Angebotes an Dachgestaltungsméglichkeiten ent-
spricht folglich dem lokalen Orts- und Landschaftsbild. Dadurch wird der Stammeplan § 2 Pkt.
3.7 abgeandert.

Der Bebauungsplan schlieft gem. § 2 Pkt. 3.6 die Errichtung von Sonnenkollektoren aus,
diese Bestimmung wird aufgehoben. Durch diese Anderung ist es moglich nachhaltige Ener-
gieformen zu unterstitzen. Weiters wird der zum selben Punkt die Festlegung der Dachnei-
gung geandert, da die urspriingliche Festlegung steile Neigungswinkel vorsieht und dies nicht
dem ortsliblichen Charakter entspricht.

Die Festlegung gem. § 2 Pkt. 3.13 wird ebenfalls aufgehoben, nachdem die generelle Festle-
gung der Errichtung der Gebaude z.B. auf Fundamentplatten fachlich nicht begriindet ist.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes Hartackersiedlung begiinstigen keinesfalls indi-
viduelle Interessen und diese werden ausschlieRlich durch objektive Kriterien, die im 6ffentli-
chen Interesse sind, begriindet.
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Anhang 1 Planwerk zum Bebauungsplan
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Auftraggeber

Franz und Margarethe LEGATH

Jagernigg 10 | \

8544 Polfing-Brunn 1 Do

Vermessung, Planausferfigung

Dipl.-Ing. Peter KAHLEN

Vermessungskanzlel: /weigstellen:
Florian Wippel-Str., 41 Eibiswald 31 GoethesfraBe 7
- 8510 STAINZ 8552 EBISWALD 8010 GRAZ
i ( Tel: 03463/3020 Tel: 0663 039709  Tel: 0316/326325
Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen e

Allgemein beeideter gerichilicher Sachverstandiger
Mobil-Tel: 0663 039709

Mefstab Planinhalt
1500 Bebauungsplan
Baurechts- und Infrastrukturplan
. KG Jagernigg, Gst. 54/1, 55/1
V7247978 Teilbebauungsplan “Hartackersiedlung”
Katastralgemeinde Gerichtshezirk Mappenblatt Nr,
6120 Jagernigg Ueutschlandsberg 6718-24/4
Koordinatensystem Hehensystem Stand
GauB-Kriger  M34 Osterr. Praz.-Niv. 1997/1
Amerkung

Hihenanschlup: 102 206 A1 (H = 33479 m)
145 206 A1 (H = 35977 m)

Die Hohen der aufgenommenen Punkte wurden trigonometfrisch abgeleitet.
Alle Hohen plus 300 m !

Katasfer: tels aus vorliegenden Unterlagen digitalisiert, teils tber aufgenommene Grenzpunkte fransformiert

Lage- und Hohenaufnahme am 12.08.1997 mit Wild T1600 und Wild DI2000.

Datum gezeichnet gepriff genehmigt

10.09.1997




Legende:

g Einfachmast
g Doppelmast
an A-Mast
r Fernmeldemast
* Strom
SR Asphalfrand
S Teilungslinie

‘—?— Kafaster

Haupffirstrichtung

“J W

Ausgewiesene Flachen fur die Bebauung
mit Baugrenzlinien

besfehendes Haus

i Allg. Schaltkasten (zB. PTA) —_— Zaun o0 Oristafel

@  Schieber °Vz Verkehrszeichen

©  Hydrant oberirdisch I Sockelzaun olz  Yerkehrsampel

o Brunnen ——mET—  Maler

& Schachtdeckel rund Lichtmast

7| Schachtdeckel eckig .
i Kanaleinlauf B behauener Grenzstein

6 unbehauener Grenzstein

>As<  Asphalt
>Bi<  Beton
2Un< unbefestigt
>Sch< Schatter
JPAC Prlaster

JPIC Platten

Grenze des aufgelassenen Kohlebergbaus

Angaben laut Grubenkarte der Berghauptmannschaft Graz
graphisch ibernommen

Abbbau 1896-97, ca. 20m-40m Uberlagerung

Grenze “Reines Wohngehiel” WR
Grenze AufschlieBung “Reines Wohngehiet” L(WR)

BN Grenze des Planungsgebiefes

+ \) Baulandwidmung:

AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet

0.2 -03 Bebauungsdichte
DG Anzahl der zuléssigen Geschope
0, GK Bebauungsweise (0 = offen, GK = gekuppelh)
‘ Fernmeldeleifung Strom: E-Werk Gasselsdorf )

— % Schnutzwasserkanal Wasser: Gemeindewasserversorg'ung POLFING-BRUNN
Wasserleilung Kanal: Gemeindekanalanlage POLFING-BRUNN
Regenwasserkanal Telefo_r_l: PTA :

£ Fernwérme: dzf. nicht vorgesehen
— = . Niederspannung i
- Gas: Steirische Ferngas

— S . Hochspannung
Ferngas o )

Darstellung der unterirdischen Einbauten nach Lage und Vollstandigkeit
mit graphischer Genauigkeit lauf Angabe der Leifu“ngstréger ohne Gewshr |

Grundstiicke:

Baufische (1) 835 m?
Baufische (2) 836 m”

Bauflache (3) 835 m?

Geltungsbereich ca. 3863 m

Bautiche (4) 840 m’
Weg 517 m?

Auftraggeber
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